. STATNI

- R STATNi POZEMKOVY URAD

be Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy Gfad pro Zlinsky kraj, Pobocka Zlin
Zarami 88, 760 41 Zlin

Komplexni pozemkové tipravy v katastralnim Gzemi Jestrabi nad Viari
Zapis z uvodniho jednani

Datum konani: 1. 9. 2021

Misto konani: budova obecniho Gradu v Jestrabi

Ugastnici jednani: dle prezenéni listiny (dostavilo se 59 U¢astnikl, coz &ini 34% z celkového poctu 175
pozvanych ucastnikl)

za SPU, KPU ZK, Poboéku Zlin: Ing. Lubomir Holubec, vedouci Pobotky, Miroslava Borovitkova
za zhotovitele: GEOCENTRUM, spol. s.r.o. Olomouc, Ing. Veronika Holcova
za KU ZK, KP Zlin a za obec Jest¥abi: Ing. Pavel Suran

Prabéh jednani:

V tvodu jednani si vzal slovo vedouci Pobotky Ziin (dale jen ,Pobocka®) Ing. Lubomir Holubec, ktery
privital U&astniky jednani. Nasledn& pokragoval v pfipravené prezentaci tykajici se komplexnich
pozemkovych tprav v k.u. Jestfabi nad VIafi (dale jen ,PU".)

Program tvodniho jednani

Seznameni s ucelem, cilem a formou PO

Legislativa PU

Ugastnici fizeni o PU a moznosti zastupovani v Fizeni

Dosavadni pritb&h fizeni o PU a terminy postupu praci

Obvod PU

Soupis naroki

Informace o dal§im priib&hu fizeni 0 PU

Volba sboru zastupch viastnikil pozemks a uréeni mista, odkud se bude mefit vzdalenost umisténi
plvodnich a navrzenych pozemk{

Zavér, dotazy

Legislativa

zakon 6. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné zakona &.
229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztah( k pidé a jinému zemédélskému majetku (dale jen
.Zzakon"),

vyhlaska & 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a naleZitostech navrhu
pozemkovych Uprav,

Souvisejici zakony:

Zakon 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gradu a o zméné nékterych souvisejicich zakonl
Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku

Vyhlaska &. 441/2013 Sb. - provadéci vyhlaska k zakonu €. 151/87 Sb.

Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini zakon)

Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., katastraini vyhlaska a dalsi zakony.

A dalsi zakony, vée ve znéni pozdéjsich predpisu.

Cile pozemkovych lprav

pr{stupnénf pozemkd jejich viastniklim vytvorenim sité polnich cest a celkové zvyseni prostupnosti
gsﬁxeni osobniho vztahu lidi k zemé&délské pldé a krajiné s dlirazem na zvySeni kvality Zivota na
;i?:gf‘;ii podminek pro racionaini hospodareni na zemédélskych pozemcich a ochrana zemédélskeé
pol:,‘?ls;ana kvality vody, zvy$eni jeji retence v krajiné a minimalizace povodiiovych $kod

Obnoveni struktury krajiny, jeji biodiverzity a celkové ekologické stability



- Vysledky PU slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro Gzemni
planovani

Vyznam pozemkovych tprav pro viastniky pozemki a najemce pudy

- Upfesnéni viastnictvi co do vyméry i polohy

- Uprava tvaru pozemkii a moznost jejich sceleni

- Moznost realného rozdéleni spoluvlastnictvi

- ZvySeni trzni ceny pozemkl

- Moznost zahdjeni uzivani svych pozemki

- Ukon€eni zatimniho uzivani cizich pozemki

- Uzavi'eni novych najemnich (pachtovnich) smluv na jiz pfesnou vyméru jednotlivych parcel
- MozZnost uzivani svych pozemki

- Bezplatné prvni vyty&eni novych pozemki v terénu

Predmétem PU jsou v8echny pozemky v obvodu PU bez ohledu na dosavadni zplisob vyuzivani a
exitujici vlastnické a uzivaci vztahy knim. Pozemkové Upravy budou fedeny formou komplexnich
pozemkovych tprav, tzn., Ze bude feSena podstatna ¢ast katastralniho tizemi obce.

Néaklady na fizeni o PU hradi stat prostfednictvim Statniho pozemkového tiadu.

Predmét pozemkovych tiprav
Pozemky feSené dle § 2 — pozemky v obvodu pozemkovych tprav, u nichz dochazi ke zménam v jejich

poloze, mohou se slucovat, délit a musi byt zajistén jejich pristup.

Pozemky nefeSené dle § 2 — pozemky v obvodu PU, u kterych probihd pouze obnova souboru
geodetickych informaci (probéhne zjistovani prib&hu hranic za Uéasti komise).

Pozemky mimo obvod PU (zastavéna (zemi, hibitovy) — Pobogka o nich nerozhoduije.

Ugastnici fizeni

*  vlastnici pozemk( v obvodu PU

+ fyzické a pravnické osoby, jejichZ vlastnicka nebo jina vécna prava mohou byt fesenim PU pfimo
dotéena

= obce

V souladu s § 5 odst. 2 zakona se v fizeni o PU z divodu vyuziti vysledki PU pro obnovu katastralniho
operatu pouziva v zajmu jednoznacné identifikace ucastnika:

- jméno, pfijmeni, adresa mista trvalého pobytu a rodné &islo u fyzickych osob,

- nazev, adresa sidla a identifikacni ¢islo osoby u pravnickych osab.

Zastupovani v ramci Fizeni
Vlastnici se mohou nechat zastupovat jinou osobou na zakladé piné moci:

*  kur€itému tkonu (pIna moc nemusi byt Gfedné ovérena)
*  pro celé fizeni PU (pIna moc k zastupovani musi byt Gfedné ovérena)

V pfipadé, ze vlastnika nelze pfesné identifikovat (napf. neni uvedeno RC, neni znama pfesna adresa), a
nelze jej nam dostupnymi zpusoby dohledat nebo v pfipadé, Ze u¢astnik zemrel a soud do stanovené lhuty
nesdélil okruh dédicl, ustanovuje Pobotka podle potfeby, dotasné, po dobu trvani PU nebo do
pravomocného rozhodnuti soudu o dédickém vypofadani, za tohoto vlastnika tzv. opatrovnika.
Opatrovnikem mize byt i obec (§ 5 odst. 4 zakona). Opatrovnictvi zanika napf. dohledanim (¢astnika
fizeni, usnesenim soudu o projednani pozlstalosti nebo nejpozdéji konetnym rozhodnutim Pobocky.
Pokud soud o dédictvi pravomocné& nerozhodl, ale sdélil okruh dédict, stavaji se tito G€astniky fizeni.
Pozemky zlstavaji vedeny v katastru nemovitosti na neznamého pfip. zemielého viastnika az do doby
soudniho rozhodnuti.

Informace k PU v k.G. Jestfabi nad VIaFi

Zhotovitel: GEOCENTRUM - geo cité + s.r.o.

Vedouci st spolecnik: GEOCENTRUM, spol. s r.o., tf. Kosmonautl 1143/8B, 779 00 Olomouc
Spole¢nik: Geo cité + s.r.o., Dlouha 110, 760 01 Zlin

Zodpovédny projektant: Ing Veronika Holcova

za SPU, Poboéku Zlin: Miroslava Borovitkova




Pozemkové Upravy v k.U. Jestiabi nad VI&fi byly zahajeny Poboctkou z viastniho podnétu dne 30. 10. 2019
na zakladé zadosti obce Jestrabl a nadpoloviéni vétsiny viastnikil zemeédélskych pozemki v k.0. Jestrabi
nad VIari.

Duvody zahajeni:
- zpristupnéni zemédélskych pozemkl
- navrh protieroznich opatieni

Predpokladana vyméra feseného tzemi: 335 ha

Etapy praci

Pripravné prace:
»  zaméfeni polohopisu, rozbor soucasného stavu: 6/2021

zjistovani pribéhu hranic lesnich pozemkl |. etapa: 22. - 23. 6. 2021, 26. 10. 2021
Gvodni jednani: 1. 9. 2021

zjistovani pribéhu hranic pozemk( na obvodu: 13. - 15. 9. 2021

projednavani narokl vlastnik(: kvéten 2022

Navrhove prace:
= zpracovani planu spoleénych zafizeni: do 5/2022

= vypracovani navrhu nového usporadani pozemki: do 1/2024

Mapové dilo, vytyéeni pozemku; dle schvaleného navrhu (2024, 2025)

Soupis naroki )
= soupis pozemk feSenych v PU dle jednotlivych LV

= vychazi z udajl o vlastnictvi vedenych v katastru nemovitosti

» pozemky se ocefuji podle BPEJ a zaméfeni skuteéného stavu

+  vzdéalenost pozemkl se méfi jednotné od predem stanoveného bodu

= mubze byt uplatn&n opravny koeficient, pokud je vymeéra obvodu menéi, nez soucet vymeér v KN

Soupis narokil slouzi pro dalsi prace na PU a jednozna&né z nich vyplyvéa, které pozemky vlastnikovi patii
na pfislusném listu viastnictvi v k.0. Jestfabi nad VIaFi, jaka je jejich vyméra, u feSenych pozemkl je
stanovena Gfedni cena zemédélskych pozemki (podle BPEJ) a vzdalenost od uréeného mista v obci - véz
Kaple Panny Marie Svatohostynské. V piipadé, kdy k pozemku nelze podle udaji evidence katastru
nemovitosti jednoznaéné uréit vlastnika a bude-li Setfeni nezbytnych Udaji o viastnikovi pozemku
prokazatelné bezvysledné, posuzuje se takovy pozemek jako pozemek, jehoz viastnik neni znam. O tyto
pozemky lze zvysit narok statu.

Pobocka muize, na zakladé dohody uzavfené mezi spoluvlastniky, reainé rozdélit spoluviastnictvi
k pozemkim tak, Ze spoluvlastnikiim pfipocte k jejich naroku €ast odpovidajicl spoluvlastnickemu podilu
k predmétnému pozemku; jestlize spoluviastnik kromeé spoluvlastnického podilu nevlastni jiny pozemek,
tvofi tento spoluvlastnicky podil samostatny narok. Na vyporadani spoluvlastnictvi nemaji vlastnici ze
zakona pravni narok.

Plan spoleénych zafizeni
»  zpfistupnéni pozemkl (navrh cest, mostkl a propustki)

» opatfeni k ochran& pldy (ochranné zatravnéni, meze, prilehy)
- vodohospodarska a protipovodiiova opatreni (Upravy tokd, poldry, rybniky)
= opatfeni k ochrané pfirody a krajiny (doplnéni zelené&, biocentra)

Plan spole&nych zafizeni tvofi budouci kostru uspoiadani krajiny a je tvofen souborem navrhovanych
ochrannych opatieni véetné zpfistupnéni pozemki. Vychazi z tzemniho planu, vyhodnoceni podminek
dotéenych organi statni spravy, pripominek dotéenych organizaci a spravcl zafizeni, pfipadné dalSich
podkladll a navazuje na vysledky prizkumu, pfedeviim na rozbor souasného stavu. Bude projednan se
shorem zéastupct vlastnikl, vyjadfuji se k nému dotéené organy statni spravy a nasledné bude prediozen
zastupitelstvu obce ke schvaleni.



Na spolecna zafizeni se prednostné pouziji pozemky ve viastnictvi statu a obce. Pobocka mize, pokud
je to s ohledem na dosaZeni cile PU potfebné, v prubehu PU vykupovat se souhlasem viastnika ve
prospéch statu pozemky nebo spoluvlastnické podily k nim za cenu podle znaleckého posudku, popfipadé
pfijmout dar pozemku (§ 9 odst. 16 zakona). Pokud nelze pro spole¢na zafizeni pouzit jen pozemky ve
viastnictvi statu, popfipadé obce nebo z vykupl, podileji se na vy&lenéni potfebné vyméry ostatni vlastnici
pozemkl pomérnou Easti podle celkové vyméry jejich sménovanych pozemki (§ 9 odst. 17 zakona).
Spole¢na zafizeni realizuje Pobocka prip. obec. Po realizaci se mohou pievadét na obec.

Navrh nového usporadani pozemkil
* vychazf ze schvaleného planu spolecnych zarizeni
= pozadavkl vlastnikl na nové umisténi pozemk

Dle § 10 odst. 1 zakona navrhne Poboc¢ka viastnikim pozemk nové pozemky tak, aby odpovidaly jejich
pavodnim pozemkim pfimérené cenou (+ 4%), vymérou (+ 10%), vzdalenosti (+ 20%). Porovnani ceny,
vymeéry a vzdalenosti navrhovanych pozemk( s plvodnimi pozemky se provadi za véechny pozemky
vlastnika resené v PU vzdy samostatné po jednotlivych listech vlastnictvi. Pfekroit uvedena kritéria Ize
jen se souhlasem vlastnika (§10 odst. 5 zakona).

Zpracovatel navrhu PU je povinen dle § 9 odst. 20 zakona v priib&hu jeho zpracovavani projednavat nové
usporadani pozemk( s dotéenymi vlastniky pozemki. Svij souhlas, pfipadné nesouhlas, viastnici potvrdi
podpisem na soupisu novych pozemki. V této fazi zpracovani navrhu nového uspoiadani pozemkd je role
viastnika nezastupitelna. V pfipadé, kdy se vlastnik pozemku k novému uspofadani pozemk( nevyjadri,
vyzve jej Pobocky, aby tak ucinil ve IhGté 15 dnl. Pokud se vlastnik v této Ih(té nevyjadfi, ma se za to, ze
S novym usporadanim pozemk( souhlasi.

Postup schvalovani pozemkovych tiprav
Po zpracovani a projednani navrhu Pobocka tento navrh vystavi po dobu 30 dni k vefejnému

nahlédnuti na Pobocce a na prislusné obci. BEhem této doby budou moci Uastnici fizeni uplatnit své
pripominky a namitky u Poboéky. K pozdéji podanym namitkam a pfipominkam se nepfihlizi (§ 11 odst. 1
zakona). Po uplynuti 30denni Ihity svola Pobocka zavéreéné jednani se véemi ucastniky fizeni, na kterém
zhodnoti vysledky PU a ugastniky seznami s navrhem, o kterém bude rozhodnuto (§ 11 odst. 3 zakona)

Pobotka rozhoduje o vysledcich PU ve dvou stupnich. Nejdiive dle § 11 odst. 4 zakona vydé
rozhodnuti, kterym se schvaluje navrh PU (pokud s navrhem souhlasi viastnici alespoi 60 % vyméry
pudy pozemku, které jsou feSeny ve smyslu § 2 zékona) a nasledné dle § 11 odst. 8 zakona vyda
rozhodnuti o vyméné nebo prechodu viastmckych prav, pficemz vychazi z pravomocného rozhodnuti
o schvaleni navrhu PU. Toto rozhodnuti je tak jiz konkrétni listinou slouzici k provedeni pfislusnych zmén
v katastru nemovitosti na zakladé obnoveného katastralniho operatu. Dosavadni najemni vztahy, zatimni
bezlplatné uzivani a ¢asové omezeny ndjem k piedmétnym pozemkim, kterych se rozhodnuti tyka,
zanikaji k 1. fijnu bézného roku (§ 11 odst. 8 zakona).

Dariova povinnost
Po zapisu PU do katastru nemovitosti je nutné podat nové, nebo zménové dafové pfiznani (kvili dani z
nemovitosti) z diivodu zmény parcelnich &isel, vymeéry, po&tu pozemkl apod.

Vytyéeni pozemkii po PU

Pobotka zabezpecti, aby nové usporadani pozemki bylo vytyéeno a oznaceno v terénu podle

potfeby vlastnik(, a to nejdfive po nabyti pravni moci rozhodnuti podle § 11 odst. 8 zakona. Vyty&eni
hranic pozemki se provadi podle katastréniho zakona a nelze je opakované hradit z prostfedkl statu (§
12 odst. 2 zékona).

Shor zastupcl viastniki ]
* je poradnim organem zhotovitele PU

«  vyjadiuje se k planu spoleénych zafizeni

«  spolupracuje pfi zpracovani navrhu PU (s ohledem na znalost mistnich pomé&rl posuzuje jednotlivé
varianty navrhu a navrhovana opatient)

*  udéluje souhlas s ustoupenim od pozadavku na uhrazeni rozdilu ceny u nové navrzenych pozemkil

* nikdy nerozhoduje za jednotlivé vlastniky v otazkach jejich viastnictvi

«  Clenstvi sboru zanika dnem pravni moci rozhodnuti 0 vyméné nebo pfechodu viastnickych prav



Na tuto &ast predal vedouci Pobogky Zlin slovo pani Miroslavé Borovickové, ktera Ucastnikiim jednani
vysvétlila funkei sboru zastupcl viastnikt a provedla volbu sboru (§ 5 odst. § az 8 zakona).

Po dohodé se starostou obce Jestrabi byli do sboru navrzeni nize uvedeni kandidati. Kandidati byli
jednotlivé predstaveni, hlasovalo se zvednutim ruky. Celkovy pocet pfitomnych G¢astnikli podle prezenéni
listiny byl 59.

Navrzeny kandidat: Pocet ziskanych hlasi:

1. Josef Cerniéek pro 58 proti 1 zdrZelise 0
2. Ing. Petr Pastorek pro 54 proti2 zdrZelise 3
(za Javornik-CZ,s.r.0.)

3. Jindfich Hnilo pro 56 proti 1 zdrzelise 2
4. Miroslav Tomanek pro 56 proti2 zdrzeli se 1

(jako nahradnik)

Pani Borovitkova dala pfitomnym uéastnikiim moznost pfihlasit se do sboru zastupct, této moznosti nikdo
nevyuzil,

Nevolenymi ¢leny sboru zastupctl jsou:
Ing. Pavel Surai, starosta obce Jestfabi
Miroslava Borovickova, zastupce Pobocky

Pfinos pozemkovych tprav

«  zpfistupnéni pozemki

»  vyjasnéni vlastnickych vztahd

+  vyporadani spoluviastnictvi — na zakladé dohody vSech viastnikd (ne SJM)

+ sceleni pozemki

* nové polohové uspofadani pozemk(, idealni tvary pozemkl

* vypofadani polnich cest, pfipadné tokl

« nesporné uréeni hranic pozemki — vyty&eni hranic (1x bezplatné)
realizace spole&nych zafizeni

V diskusi byly v8echny otazky poloZzené pfitomnymi G€astniky Uvodniho jednani zodpoveézeny Ing.
Lubomirem Holubcem a Ing. Veronikou Holcovou.

Kontaktni Gidaje:
Statni pozemkovy Grad

Krajsky pozemkovy ufad pro Zlinsky kraj

Pobotka Zlin

Zarami 88

760 41 Zlin

elektronicka Uredni deska: WWW.spucr.cz

Gfedni hodiny: pondéli a stfeda 8 - 17 hod., ostatni dny po tel. dohodé

vedouci Pobocky Zlin: Ing. Lubomir Holubec

Gfedné opravnéna osoba: Miroslava Borovitkova

e-mail: m.borovickova@spucr.cz

telefon: 727 657 185

Zapsala:

Miroslava Borovigkova &@) /
STATNI POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkavy itad pro Zlinsky kraj

Ovefil: Pobodka Zlin

Ing. Lubomir HUIUW Zarami 88
76N 41 7lin 1
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